





Die Lage

Zentrale City-Lage im Herzen von Stuttgart

WURZBURG >

LEONBE

<KARLSRUHE

: » ULM >
BOBLINGEN

LEINFELDEN- A —
< SINGEN ECHTER W MUNCHEN >




Die Lage

Hervorragende Lage im Hospitalviertel mit ausgezeichneter Anbindung
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Optimale Anbindung:

Flughafen
Hauptbahnhof

Zentrum
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44 min
10 min

9 min

Ein Viertel voller Moglichkeiten:
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Schlossplatz
Rathaus / Marktplatz
Stadtpalais

Oper

Staatstheater

Calwer Passage
Wochenmarkt

Jigger & Spoon
La Commedia
Elena’s Coffe & Kitchen

EmilLu Design Hotel
Maritim Hotel
Motel One S-Mitte
Hotel Ruby Hanna
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20 min
5 min

4 min

11 min
8 min
15 min
15 min
15 min

3 min
8 min

1T min
2 min
2 min

8 min
10 min
11 min
8 min




Das Hospitalviertel

Der Hospitalplatz lockt auch jetzt schon zum Lunch im Griinen




Willkommen im neuen Hospitalviertel

Zentral, beliebt und kiinftig noch schéner

» In hochwertiger City-Lage entsteht
die Basis fur reprasentative Offices.

» Die HospitalstraBe 33 schafft Flair
und Mehrwert - sowohl fur
Beschéftigte, Besucher als
auch fir Bewohner.

» Die ruhige FuBgangerzone
wird durch ein architektonisch
anspruchsvolles Fassadendesign
aufgewertet und ladt zum
Verweilen ein.

» Der Synagogenvorplatz wurde
neu und attraktiv gestaltet.




Ly mEERE




Nachhaltige Revitalisierung mit Neubauqualitat
Das Gebaude




Das Gebaude

Wichtige Eckdaten

Highlights
» Zentrale City-Lage mit Flair und vielen Annehmlichkeiten

» Ansprechende Architektur und hochwertige Ausstattung
» Lichtdurchflutete Biros mit groBen Terrassen und Balkonen

» Laden- und Dienstleistungsflachen in qualitatsvoller Lage

Vermietbare Flachen & Nutzungsarten
» Erdgeschoss: Blro, Handel, Dienstleistung

» 1.-5. Obergeschoss: Biiro, Kanzlei, Praxis

» 1.-2. Untergeschoss: Parken, Lager, Archiv

Hauseigene Tiefgaragen- & Fahrradstellplitze

» Direkter Zugang zu Handel, Biro sowie zur Tiefgarage Uber
HospitalstraBe 33

P 26 Pkw-Stellplatze teilweise mit E-Lademoglichkeiten

» 15 Fahrrad-Stellplatze teilweise mit E-Lademoglichkeiten

Mietflache:

e=s) Stellplatze:
ca. 4.350 gm 26

Fertigstellung:
2025

@ HospitalstraBe 33,
70174 Stuttgart




Das Gebaude

Nachhaltige Revitalisierung mit asthetischer Architektur und Neubauqualitat

Durch die Kernsanierung des bestehenden
Gebaudes, eine Erweiterung sowie
Holzaufstockung entstehen rund 4.350 gm
moderne Laden-, Blro-, Kanzlei- und
Praxisflachen.

Das Objekt ist mit seiner qualitatsvollen
transparenten, sich 6ffnenden Fassade Teil
einer Stadtreparatur und integriert sich somit
perfekt in die Umgebung der zentralen
Altstadt. FuBganger sowie Nutzer der
Immobilie profitieren von dem autofreien
Quartiersplatz direkt vor dem Eingangsportal
des Geb&udes in der Hospitalstral3e.

Nachhaltigkeit
Energietrager: Fernwarme

Primarenergiebedarf: 75 kWh/gm/a
CO2- Emission: 30 kgCO2/gm/a

Prifung EU-Taxonomie-
Konformitat nach DGNB

» Zertifizierung: LEED ,Gold” angestrebt
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Das Gebaude

Lageplan

Innenhof
Parkméglichkeiten fiir
Pkw (iiberdacht) und
Fahrrader

HospitalstraBe

Durchifahrt Eingang
Foyer
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Das Gebaude

Funktionale Gebaudeaufteilung

Erweiterung sowie
Holzaufstockung

Eingangszone und
Empfang

ralinal
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Pkw- und Fahrrad-
Stellplatze

Archiv und Lagerfliache

Dachterrassen und
Balkone fiir alle Einheiten

2 Zufahrt Tiefgarage




With a view

Die Blro- und Praxisflachen




Die Biiroflachen

Moderne, ansprechende Architektur und reprasentatives Entrée

» AuBenliegender Sonnenschutz,
offenbare Fenster

» Hochwertige Elementfassade (Metall/Glas)

» GroBzlgiges Foyer, Flurwande zum Teil als
Systemglaswénde

» Barrierefreier Zugang
» GroBzligige Terrassen und Balkone

> Ebenen kdnnen durch einen exklusiven
Treppenaufgang verbunden werden




Die Flachen

Flachen fur jeden Bedarf

Ebene Mietfliche [qm]  Nutzung
ES ca. 505 Biro
E4 ca. 600 Biro
E3 ca. 785 Blro, Kanzlei, Praxis
—a
E2 ca. 785 Buro, Kanzlei, Praxis ——
E1 ca. 785 Buro, Kanzlei, Praxis
EO ca. 357 + 250  Biro, Handel, Dienstleistung
E-1 ca. 12 Lager
E7 ca. 235 Archiv, Lager

g E2 und E3 sowie E4 und E5 kénnen Uber eine
2 exklusive Wendeltreppe zu einer groBen Einheit
verbunden werden




Die Biiroflachen

Hochwertige Blroausstattung zum Wohlfiihlen

» Einzel-, Gruppen- oder Open-Space-Biiros
kénnen individuell umgesetzt werden

b Flexible, durchdachte Grundrisse
und GréBen mit Buros, Besprechungs-
raumen und Teeklchen

» Qualitatsvolle Bodenbeldge: hochwertiger
Teppich, Fliesen, Designbelége je nach
Raumnutzung

» Hochwertiges Lichtkonzept mit Steh-
bzw. Pendelleuchten (LED)

> Hohlraumboden inkl. Bodentanks
» Heiz-/Kihlsegel, raumweise steuerbar

> Glasfaseranschluss
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Die Ladenflachen

Verweilen und GenielRen mit Freisitz

Ebene Mietflache [qm] Nutzung
EO ca. 357 + 250 Buro, Handel, Dienstleistung
Lagermaoglichkeiten

E-1 ca. 12 Lager

E-2 ca. 235 Archiv, Lager




Die Ladenflachen

Hochwertige Ausstattung mit Flair

» GroBzlgige Raumhdhen von 3,56 m

> Flexible, durchdachte Grundrisse kdnnen an
Ihren Bedarf angepasst werden

» Qualitatsvolle Bodenbeldge

» Hochwertiges Lichtkonzept (LED)

» Hohlraumboden inkl. Bodentanks

» Heiz-/Kihlsegel, raumweise steuerbar
» Glasfaseranschluss

» Zwei groBzigige Freisitze - zur
StraBenseite bzw. zum ruhigen Innenhof




Moglichkeiten liber Moglichkeiten

Die Grundrisse




Die Grundrisse

EG - Blro- und Ladenflachen

» Ca.357 +250 gm
BlUro- und Ladeneinheit

» GroBzlgige Terrasse
» Reprasentatives Foyer
» Barrierefreier Zugang

» Raumhohe von 3,56 m

» Flexible, durchdachte Grundrisse

und GrofBen mit Buro- und

Besprechungsraumen sowie Teekiichen
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Die Grundrisse

E1 - BUro-, Kanzlei- oder Praxisflachen
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Die Grundrisse

E2 - BUro-, Kanzlei oder Praxisflachen

E2 und E3 kdnnen Uber
eine-exklusive
Wendeltreppe zu einer
grof3en Einheit
verbunden werden
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Die Grundrisse

E3 - Buro-, Kanzlei- oder Praxisflachen

.g E2 und E3 kdnnen Uber
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Die Grundrisse

E4 - Buro-, Kanzlei- oder Praxisflachen
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» Ca. 600 gm @ Wendeltreppe zu einer
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Uro-, Kanzlei- oder Praxisflache (_‘)E] & %J L groBen Einheit
» GrofBzigige Dachterrasse zum Innenhof T verbunden werden

und attraktiver Balkon entlang der
gesamten Etage

» Einzel-, Gruppen- oder Open-Space-
Blros kénnen individuell
umgesetzt werden
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Die Grundrisse

E5 - Buro-, Kanzlei- oder Praxisflachen

E4 und E5 kdnnen lUber
eine exklusive
Wendeltreppe zu einer
grof3en Einheit
verbunden werden

» Ca. 505 gm
Biro-, Kanzlei- oder Praxisflache

» Attraktiver Balkon entlang der gesamten
Etage

» Einzel-, Gruppen- oder Open-Space-
Blros konnen individuell

umgesetzt werden | , q Ausiel I
» Flexible, durchdachte Grundrisse und 3 ' 0600 2 e
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GréBen mit Biro-, Besprechungsréumen'
und Teeklichen .
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Die Grundrisse

E-1 - Stellplatze
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Die Grundrisse

E-2 - Lager, Archiv
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,,Ich bin froh, dass es jetzt endlich losgehen soII und dass WOHR + BAUER dort baut. Denn auch dle
Miinchner Gemeinde hat gute Erfahrungen mit dem Unternehmen gemacht.”

Susanna Jakubowski, IRGW-Vorstand



Die wesentlichen Highlights

Uberblick

¥

LAGE IM TRENDIGEN
HOSPITALVIERTEL

Die hochwertige Innenstadtlage
des H33 gewiéhrleistet eine
optimale Anbindung fir
Mitarbeitende und Kunden.

OPTIMALE
ANBINDUNG

Hervorragende Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel. Kurze
Distanzen zum Bahnhof und
Flughafen.

UMFELD MIT FLAIR UND VIELEN
MOGLICHKEITEN

Das Hospitalviertel ist beliebt und

bietet Restaurants, Geschafte aller

Art sowie viel Griin zum Verweilen
und Entspannen.

ZERTIFIZIERTE
NACHHALTIGKEIT

Zertifizierung in LEED ,Gold"
angestrebt sowie Prifung der
EU-Taxonomie-Konformitat nach
DGNB.

I

FLEXIBLE
GRUNDRISSE

Lichtdurchflutete EinzelbUros,
Team-Offices, Gemeinschafts- und
Gastebereiche fur unterschiedliche

BedUrfnisse umsetzbar.

HOCHWERTIGE
AUSSTATTUNG & SERVICES

Hochwertige Ausstattung nach
Mieterwilinschen realisierbar.
Alle Mieteinheiten besitzen einen
Balkon oder Terrasse.

ERSTKLASSIGES
RAUMKLIMA

Moderne Heiz-/Kuhlsegel,
raumweise steuerbar.

(=&

STELLPLATZ__E &
E-MOBILITAT

Moderne Tiefgarage mit
E-Ladestationen im Gebaude.



Bauherr WOHR + BAUER

GEMEINSAM. LEBENSRAUM. GESTALTEN.

Stadte sind Lebensraume. Und Lebensraume brauchen Gestalter.

WOHR + BAUER ist ein renommiertes, familiengefiihrtes
Immobilienunternehmen und entwickelt und revitalisiert seit Gber

33 Jahren urbane Immobilienprojekte in Minchen, Stuttgart, Frankfurt
und Berlin.

Mit innovativen Immobilienprojekten gestaltet WOHR + BAUER das
Leben, das Arbeiten und die Mobilitat fir die Menschen in unseren
Stadten intuitiver, komfortabler und damit auch nachhaltig lebenswerter.
Daflir arbeiten die Uber 35 Mitarbeitenden in interdisziplindren
unternehmensubergreifenden Teams - mit viel Leidenschaft fir das
Besondere.




Uber 33 Jahre Office-Expertise

Spezialist fir Headquarters
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OPTINEO Wlssenscampus w9 TOWER RIEM DER ANGERHOF

Fertigstellung 2023
32.000 gm Geschossflache

,Die einladende Architektur und das
lebendige und kreative Umfeld unseres
neuen Standorts im Herzen des
Werksviertels passen perfekt zu unserem
Unternehmen, denn sie starken die
Innovationskraft von KPMG.”

Angelika Huber-StraBer,
Regionalvorstandin Siid der KPMG
AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Fertigstellung 2021
28.750 gm Geschossflache

,Uns geféllt der Ansatz, dass das Team bei
WOHR + BAUER ebenso wie wir
traditionelle Werte in den Mittelpunkt
seines Schaffens stellt. Fairness, Ehrlichkeit
und Loyalitét sind auch im digitalen
Zeitalter die unverzichtbare Grundlage
nachhaltiger Erfolge. ”

Dr. Thomas Beck, Geschéaftsfihrer
Vector Informatik GmbH Stuttgart

Fertigstellung 2016
24.500 gm Geschossflache

Vom ersten Gespréach bis zur
Schlusselibergabe fanden wir in
WOHR + BAUER einen kompetenten
Partner mit einem tiefen Verstandnis fur
unsere Bedurfnisse. Das Resultat: eine
maBgeschneiderte Immobilie fir unser
Unternehmen.”

Stefan Vilsmeier,
Vorstandsvorsitzender Brainlab AG

Fertigstellung 2010
22.500 gm Geschossflache

JUnsere neue Unternehmenszentrale muss in
allen Aspekten hochste Anspriche erfillen -

an Architektur und rdumliche Flexibilitat. Mit
WOHR + BAUER als Projektentwickler haben
wir einen Partner gefunden, der bereits be-
wiesen hat, komplexe und technisch anspruchs-
volle Projekte erfolgreich umsetzen zu kénnen.
Diese Kompetenz, groBes Engagement sowie
hohes Tempo zeichnen WOHR + BAUER aus -
das schéatzen wir besonders.”

Prof. Dr.-Ing. Wolfgang Reitzle, ehem.
Vorsitzender des Vorstands Linde AG




Anmietung - bedarfsorientiert und effizient

Ansprechpartner & Vorgehensweise

Personliche Besichtigung MaBgeschneiderte Beratung
Vereinbaren Sie einen Mit Hilfe unseres Architekten-Teams
Besichtigungstermin. Wir kreieren Sie lhre
beantworten gerne lhre Fragen. malgeschneiderten Arbeitswelten.

Sven Kiibler
Niederlassungsleiter Stuttgart
Telefon: +49 151 17453991
E-Mail: kuebler@woehrbauer.de

Bildnachweise: nuur ' images of architecture, Bernd Ducke, WOHR + BAUER, iStock

&>

Individuelles Angebot Effizienter Abschluss
Basierend auf einer Vorplanung und Als Eigentimerin der Immobilie
Baubeschreibung unterbreiten wir besprechen wir Ihre Wiinsche direkt
Ilhnen ein individuelles Mietangebot. mit lhnen.

Luca Tetzlaff
Asset Manager
Telefon: +49 151 4148483

E-Mail: tetzlaff@woehrbauer.de

Haftungsausschluss: Das vorliegende Exposé dient der Information und visuellen Darstellung. Alle Zahlen, Informationen, Darstellungen und Visualisierungen spiegeln ausschlieBlich den Planungsstand zum Zeitpunkt der Erstellung des
Exposés bzw. die Interpretation durch die Visualisierer wider. Wir iibernehmen damit keine Zusicherung und/oder Garantie oder sonstige Haftung fiir die Aktualitat, Richtigkeit und Vollstindigkeit der Inhalte. Anderungen der auf den
Visualisierungen gezeigten und in den Texten beschriebenen Ausfihrung bzw. der Ausstattung bleiben ausdriicklich vorbehalten. In Bezug auf das Projekt ist alleine der zu schlieBende Mietvertrag maBgeblich. Stand: September 2025

Datenschutzhinweis: woehrbauer.de/datenschutz







WOHR + BAUER Parking GmbH
SeitzstraBBe 8a | 80538 Miinchen | Telefon +49 89 922090-0 | woehrbauer.de
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