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Der Wissenscampus aus der Vogelperspektive S” WOHR+ BAUER
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Die Lage

Wissenscampus in Stuttgart-Weilimdorf - zentrale Lage mit optimaler Anbindung
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Die Lage

Stuttgart-Weilimdorf - ein etablierter Birostandort mit namhaften Unternehmen
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Inspirierende Nachbarschaft
Stuttgart-Weilimdorf ist ein etablierter
Blrostandort mit namhaften Unternehmen
wie zum Beispiel Vector, Zech Group,
Rhode & Schwarz, Bosch, Komm.One,
Tesla, Holiday Inn.

Optimale Anbindung

00

Flughafen 60 min 25 min
Hauptbahnhof 21 min 24 min

Zentrum 23 min 27 min

Weilimdorf ist mit dem Pkw sowie
offentlichen Verkehrsmitteln gut
erreichbar. Die Anbindung an die
Innenstadt soll sogar noch besser
werden: Neben der bereits heute
fuBlaufig erreichbaren S-Bahn-Haltestelle
Weilimdorf plant die Stadt Stuttgart eine
U-Bahnstation im direkten Umfeld.

WISSENS
CAMPUS



Der Wissenscampus Stuttgart Weilimdorf & WOHR+ BAUER

Ausgezeichnetes Konzept

Am Wissenscampus an der Weissacher Stral3e entsteht ein Standort fir H L _ _JL )
Unternehmen der wissens- und innovationsgetriebenen = v , ' TS
Zukunftstechnologien. Der Wissenscampus umfasst: 3 ' ' ' S

» den bereits realisierten Neubau W9

» den komplettsanierten Gebdudekomplex W11
» den Holz-Hybrid-Neubau W15

» das Mitarbeiterparkhaus mit E-Ladestationen

W11
Geb. A

» den Besucher- und Veranstaltungsparkplatz

AUSGEZEICHNET! Fropieng 8
Der Wissenscampus wurde mit dem :
ImmobilienAward Stuttgart 2025

des Immobilienwirtschaft Stuttgart e. V. (IWS)

in der Kategorie ,Blro” ausgezeichnet.

IMMOBILIEN
AWARD g i




Das W11 - modernes Office innen wie auf3en

Eckdaten des Projekts

AN

Eckdaten
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Teil des neu entstehenden Wissenscampus

Nutzungsart: Blro, Service und Forschung

Hippe Cafeteria sowie Campus-Restaurant mit

attraktivem Freisitz

GroBziigige Konferenzzone/Veranstaltungsraume

Nachhaltigkeit

»
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Zertifizierung
Energietrager
Endenergiebedarf
CO2- Emission

LEED ,Gold"”
Photovoltaik / Gas
99 kWh/gm/a
28 kgCO,/gm/a

70499 Stuttgart,
Weissacher Stral3e

TN

Bauzeit: Mietflache:
2022 - 2025 ca.43.000 gm

Stellplatze:
I? ca. 740 Parkhaus, 120 auBBen




Lunsere Kunden und Mltarbeitenden e s
Weilimdorf sehr. Das von WOHR + BAUF LJR ges*chaife

mit den entspreéchenden modernen Biiroflichen im Wll \\\
war fur UHS eln GChter GIUCkaall ~ Matthias Riiter, Ml’[ghed der Geschaftsleltung bei Thinking Objeets - ==
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Moderne, ansprechende Architektur

Gebaude




Griines und lebendiges Umfeld zum Wohlfiihlen

AuBenanlagen
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Griinflachen fiir Entspannung und Arbeit im Freien 7 WOHR + BAUER

AuBenanlagen
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} Moderne Biirowelten

Innenausstattung & Moblierung (Beispiele)
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Built-to-suit S” WOHR + BAUER

Verfligbare Mieteinheit im 2. Obergeschoss

Fragen Sie
uns nach einer

~poT_- T s individuellen
/,ﬁ\j/,l\ P J:/w\\ Planung

l
|
|
oo T Mieteinheit im 2. Obergeschoss
! Mietfliche: ca. 420 qm
INEEN | NNNNNENNRNENNENENEN| 3 [TTTTTTTTTTTTTTTTTTT *__m_

Bei der Gestaltung lhrer Mietflache entscheiden Sie, wie effizient
oder groBzigig lhre Arbeitsplatze angeordnet werden.

LT il E
el

== Alle Grundrisse sind so flexibel konzipiert, dass sich

~ /ﬁl\\ﬁ(/ ] j sgwohl Einzel-, Kombibdros als_al_Jch Open:Space—Lésungen .
R PN {E f o= einfach umsetzen lassen. Dabei sind groBzligige Kundenbereiche
et % % . ebenso realisierbar wie kommunikative, speziell gestaltete
- _F‘E e o I Gemeinschaftsbereiche fir die Mitarbeitenden (Think Tanks,

Kaffee Bar, etc.).
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Built-to-suit

Verfligbare Mieteinheit im 3. Obergeschoss

Fragen Sie
uns nach einer
individuellen

Planung

Mieteinheit im 3. Obergeschoss
Mietflache: ca. 1.600 gm

Bei der Gestaltung Ihrer Mietflache entscheiden Sie, wie effizient
oder groBBzligig lhre Arbeitsplatze angeordnet werden.

Alle Grundrisse sind so flexibel konzipiert, dass sich

sowohl Einzel-, Kombiburos als auch Open-Space-Lésungen
einfach umsetzen lassen. Dabei sind groB3ziigige Kundenbereiche
ebenso realisierbar wie kommunikative, speziell gestaltete
Gemeinschaftsbereiche fir die Mitarbeitenden (Think Tanks,
Kaffee Bar, etc.).
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Co-Working

Verfligbare Co-Working-Flachen im 4. Obergeschoss

Biiro 3
Mietflache:
ca. 82 gm
inkl. Allgemein-
flachen
i |
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Biiro 5-7
Mietflache:
jeca.33 gm
inkl. Allgemein-
flachen

Biiro 4
Mietflache:

ca. 66 gm

inkl. Allgemein-

flachen
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Orte fiir Pausen und Zusammenarbeit S> WOHR+ BAUER

Innenausstattung & Moblierung (Beispiele)
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Einzelbiiros & Coworking & wéHR + BavER

Professionelle Homeoffice-Alternative oder fir temporaren Zusatzbedarf an Biroflachen

Als professionelle Homeoffice-Alternative oder fiir Ihren temporaren
Zusatzbedarf an Buroflachen kénnen Sie am Wissenscampus kurz-
und mittelfristig Einzelbiiros anmieten.

Diese bieten ein angenehmes
Raumklima sind lichtdurchflutet
und Gemeinschaftsflachen.

WISSENS
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Die wesentlichen Highlights

Uberblick

PN

LAGE AN ETABLIERTEN
BUROSTANDORT

Stuttgart-Weilimdorf ist ein
langjéhrig etablierter
Birostandort.

OPTIMALE
ANBINDUNG

Neben der bereits heute fuBlaufig
erreichbaren S-Bahn-Haltestelle
plant die Stadt Stuttgart eine

U-Bahnstation im direkten Umfeld.

INSPIRIERENDE
NACHBARSCHAFT

Renommierte Konzerne und
Unternehmen angesiedelt wie
zum Beispiel Vector, Zech Group,
Rhode & Schwarz, Bosch,
Komm.One, Tesla, Holiday Inn.

ZERTIFIZIERTE NACH-
HALTIGKEIT & TECHNOLOGIE

Zertifizierung in LEED ,Gold"
angestrebt. GroBfléchiger PV-
Anlage und viel Grinflache.

FLEXIBLE GRUNDRISSE &
HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG

Einzelblros, Team-Offices,
Gemeinschafts- und Gastebereiche mit
hochwertiger Ausstattung nach
Mieterwiinschen realisierbar.
Grof3ziigige Konferenz- und Event-
flachen runden das Angebot ab.

@

==

WELLBEING & SERVICES FUR DIE
MITARBEITENDEN

Parkédhnliche AuBenanlagen,
Campus-Restaurant mit Freisitz
und eine hippe Cafeteria schaffen
Wohlfiihlambiente.

<?> WOHR + BAUER
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ERSTKLASSIGES
RAUMKLIMA

Moderne Kihldecken/-segel inkl.
mechanischer Be- und Entliftung
in Blro- und Besprechungs-
raumen. Grof3ziigige Raumhdhen
von bis zu 3,40 m sorgen fir ein
angenehmes Raumgefiihl.

STELLPLATZ“E &
E-MOBILITAT

Moderne, attraktive Hochgarage
mit E-Ladestationen. Uberdachte
Fahrradstellplatze im
AuBenbereich.
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Bauherr WOHR + BAUER

GEMEINSAM. LEBENSRAUM. GESTALTEN.

Stadte sind Lebensraume. Und Lebensraume brauchen Gestalter.

WOHR + BAUER ist ein renommiertes, familiengefiihrtes
Immobilienunternehmen und entwickelt und revitalisiert seit Gber

30 Jahren urbane Immobilienprojekte in Miinchen, Stuttgart, Frankfurt
und Berlin.

Mit innovativen Immobilienprojekten gestaltet WOHR + BAUER das
Leben, das Arbeiten und die Mobilitat fir die Menschen in unseren

Stadten intuitiver, komfortabler und damit auch nachhaltig lebenswerter.

Daflir arbeiten die Uber 35 Mitarbeitenden in interdisziplindren
unternehmensubergreifenden Teams - mit viel Leidenschaft fir das
Besondere.

Die Geschaftsfiihrung von WOHR + BAUER:
Wolfgang Roeck (links) und Oliver Vogt (rechts) sind ausgewiesene Experten fur
anspruchsvolle Biroimmobilien.
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Uber 30 Jahre Office-Expertise

Spezialist fir Headquarters

i
i

W

OPTINEO Wlssenscampus w9

Fertigstellung 2023
32.000 gm Geschossflache

,Die einladende Architektur und das
lebendige und kreative Umfeld unseres
neuen Standorts im Herzen des
Werksviertels passen perfekt zu unserem
Unternehmen, denn sie starken die
Innovationskraft von KPMG."”

Angelika Huber-StraBer,
Regionalvorstandin Siid der KPMG
AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Fertigstellung 2021
28.750 gm Geschossflache

.Uns geféllt der Ansatz, dass das Team bei

WOHR + BAUER ebenso wie wir
traditionelle Werte in den Mittelpunkt

seines Schaffens stellt. Fairness, Ehrlichkeit
und Loyalitét sind auch im digitalen Zeitalter
die unverzichtbare Grundlage nachhaltiger

Erfolge. ”

Dr. Thomas Beck, Geschiftsfiihrer
Vector Informatik GmbH Stuttgart

TOWER RIEM DER ANGERHOF

Fertigstellung 2016
24.500 gm Geschossflache

,Vom ersten Gespréach bis zur
Schlisselibergabe fanden wir in
WOHR + BAUER einen kompetenten
Partner mit einem tiefen Verstandnis fur
unsere Bedlirfnisse. Das Resultat: eine
maBgeschneiderte Immobilie fir unser
Unternehmen.”

Stefan Vilsmeier,
Vorstandsvorsitzender Brainlab AG

Fertigstellung 2010
22.500 gm Geschossflache

,Unsere neue Unternehmenszentrale muss in
allen Aspekten héchste Anspriiche erfillen -

an Architektur und rédumliche Flexibilitat. Mit
WOHR + BAUER als Projektentwickler haben
wir einen Partner gefunden, der bereits be-
wiesen hat, komplexe und technisch anspruchs-
volle Projekte erfolgreich umsetzen zu kénnen.
Diese Kompetenz, groBes Engagement sowie
hohes Tempo zeichnen WOHR + BAUER aus -
das schétzen wir besonders.”

Prof. Dr.-Ing. Wolfgang Reitzle, ehem.
Vorsitzender des Vorstands Linde AG
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Anmietung - bedarfsorientiert und effizient 7 WOHR+BAUER

Ansprechpartner & Vorgehensweise

N

Personliche Besichtigung MaBgeschneiderte Beratung Individuelles Angebot Effizienter Abschluss
Vereinbaren Sie einen Mit Hilfe unseres Architekten-Teams Basierend auf einer Vorplanung und Als Eigentiimerin der Immobilie
Besichtigungstermin. Wir kreieren Sie lhre Baubeschrelbun_g qnjcerbrelten wir besprechen wir lhre Wiinsche direkt
beantworten gerne lhre Fragen. maBgeschneiderten Arbeitswelten. lhnen ein individuelles

Mietangebot. mit [hnen.

Sven Kiibler Luca Tetzlaff

Niederlassungsleiter Stuttgart Asset Manager

Telefon: +49 151 17453991 Telefon: +49 151 4148483

E-Mail: kuebler@woehrbauer.de E-Mail: tetzlaff@woehrbauer.de

Haftungsausschluss: Das vorliegende Exposé dient der Information und visuellen Darstellung. Alle Zahlen, Informationen, Darstellungen und Visualisierungen spiegeln ausschlieBlich den Planungsstand zum Zeitpunkt der Erstellung des
Exposés bzw. die Interpretation durch die Visualisierer wider. Wir libernehmen damit keine Zusicherung und/oder Garantie oder sonstige Haftung fiir die Aktualitat, Richtigkeit und Vollstindigkeit der Inhalte. Anderungen der auf den

Visualisierungen gezeigten und in den Texten beschriebenen Ausfiihrung bzw. der Ausstattung bleiben ausdriicklich vorbehalten. In Bezug auf das Projekt ist alleine der zu schlieBende Mietvertrag maBgeblich. Stand: Dezember 2025
Datenschutzhinweis: woehrbauer.de/datenschutz

WISSENS
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WOHR + BAUER Projekt W11 GmbH
SeitzstraBBe 8a | 80538 Miinchen | Telefon +49 89 922090-0 | woehrbauer.de
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